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	 在当今房地产购买的热潮中，越来越多的未成年人成为房产证上的主人。但资深业内人士和法律专家一致提醒，以未成年人名义购买房产必须保持谨慎。 

    在我们的实践中发现，未成年人购房主要有几大方面的原因。其中重要的一点是为规避相关税费。

    很多人为规避可能开征的遗产税而选择了在房产证上写子女的名字。目前世界上有一百多个国家开征了遗产税，我国虽然还没有开征遗产税，但有关部门却一直在研究起草遗产税暂行条例。因此，很多人还是抱着宁可信其有，不可信其无的观点，从防患于未然的角度，让孩子成为房子的主人，以此来规避可能开征的遗产税。 

    另外，许多人也是为了规避房产转移税费。如果父母是房屋所有权人，将来就必然要牵扯到房屋产权过户等一系列问题，这不仅要办理手续，而且还要交纳交易手续费、契税等其他税费。如果直接以孩子的名义买房，将来就免除了这一系列的问题。

    第二个重要原因是出于父母为子女提供更多生活保障的想法。在这种情况下，以子女名义购房自然是顺理成章的事。

    需说明的是，以未成年人名义购房，说明了“幕后业主”们对房产权属观念及经济行为前瞻意识的提高，但他们大多数人在做出为自己未成年子女购房办证决定时，对购房中容易产生的问题以及日后可能出现的纠纷并未仔细思考，大多缺乏考虑或者估计不足。 其中最要指出的是以未成年人的名义购房，这就意味着父母不再具有该房产的随意处置权。

    作为未成年人的法定监护人，父母的职责是：担任被监护人的法律代理人，代理被监护人进行民事活动、实施法律行为；保护被监护人的人身、财产及合法权益。除为被监护人的利益外，不得处理该财产。

    换句话说，父母作为监护人，具有代理处置权，但不能随意处置未成年人的财产。在2000年就有这样一个案例：张先生和他未成年的女儿，在一房产公司买了一套商品房。2001年1月，他同意向银行提供该房产作为抵押物，为某公司贷款的50万元作担保，并办理了抵押登记手续。后来，该公司到期没有按约还款，于是银行向法院提起诉讼，要求处分抵押房产清偿贷款。法院一审二审确立在判该公司还款的同时，驳回了银行处分抵押物、实现抵押权的诉讼请求。导致这一结果的重要原因是，张先生在这一过程中违反了《民法通则》第18条———关于监护人“除为被监护人利益外，不得处分被监护人财产”的规定，侵害了未成年人的合法权益。《未成年人保护法》第十二条规定：父母或者其他监护人不履行监护职责，或者侵害被监护的未成年人合法权益的，应依法承担责任。第四十七条规定：侵害未成年人合法权益，对其造成财产损失、损害的，应当依法赔偿或者承担其他民事责任。也就是说，如果不有利于未成年人合法权益，父母处置房产的行为，不但会侵犯孩子的合法权益，还要承担相应的赔偿责任。 

   因此，家长们在买房时是否要把自己未成年子女登记为产权人要根据自己的实际情况慎重决定。


